
 

 

 

 

 

  



  

FUNDRAISING CONTINENTAL EUROPE GERMANY

Invesco launches first European real
estate credit fund
7 Jun 2022 | by Stuart Clelland

In addition to the first senior loan, the fund has committed €150m in the UK and
Europe

What Invesco Real Estate has launched its first European real estate
credit fund

Why The fund primarily originates loans backed by sustainable real
estate with top-tier ESG profiles

What next A senior credit facility to finance a pipeline of six French
and three Spanish logistics properties has already been closed

Invesco has launched its first European real estate credit fund with an initial
target size of €1bn.

https://reactnews.com/article/invesco-launches-first-european-real-estate-credit-fund/
https://reactnews.com/sector/fundraising/
https://reactnews.com/region/continental-europe/
https://reactnews.com/region/germany/


The fund primarily originates loans backed by sustainable real estate with top-
tier ESG profiles and has already closed its first transaction: a senior credit
facility to finance a pipeline of six French and three Spanish logistics
properties, all prelet to one of the world’s largest online retailers. The fund aims
to provide institutional investors with stable and high regular income and
attractive risk-adjusted returns by lending secured by high quality real estate in
the UK and Europe.

The quality of properties, business plans and borrowers is analysed by the
team. Factors include energy performance certificates, green building
certifications, use of renewable energy and ESG guidelines for tenants. For the
first loan awarded by the strategy, the properties serving as collateral are
expected to achieve BREEAM Very Good certification and include photovoltaic
installations, as well as reuse of rainwater for green spaces and charging
stations for electric vehicles.

In addition to the first senior loan, the fund has committed €150m in the UK and
Europe and is expected to provide significant further capital by the end of 2022.

Andrew Gordon, managing director – fund management at Invesco Real
Estate, said: “The aim of the fund is to invest in projects that offer the best
possible risk-adjusted returns available for a pan-European real estate debt
vehicle. To achieve this goal, the fund invests in debt financing for prime
properties in various sectors such as residential, offices and logistics, as well
as alternative market segments such as self-storage, student housing, data
centres and life science facilities.”

https://reactnews.com/article/invesco-launches-first-european-real-estate-credit-fund/ Page 2
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ADVERTISEMENT

DEBT FUNDS

Invesco opts for open-end structure with debut
European credit fund
The US manager, which entered the European real estate debt space in 2020, is aiming to bring a

long-term source of capital to the market.

Invesco Real Estate has launched its first property debt fund in Europe since

acquiring the real estate financing business of Swiss asset manager GAM in 2020,

with an open-end vehicle for which it is targeting an initial €1 billion of capital.

The US-based firm has already committed to €150 million of loans from the fund

– Invesco Commercial Mortgage Income – Europe FCP RAIF (CMI Europe) –

 which includes financing a pipeline of six French and three Spanish logistics

facilities that are pre-let to one of the world’s largest online retailers.

Invesco opted for the open-end structure – a relatively unusual structure in

Europe for a real estate debt fund – in a bid to meet demand from institutional

investors seeking to place their capital for an extended length of time, as

opposed to a closed-end vehicle, where the money is returned relatively quickly.

The open-end structure also appeals to borrowers because it allows the lender to

provide loans during each part of a given asset’s lifecycle, said Andrew Gordon,

head of European real estate debt at Invesco Real Estate: “We can become

relationship lenders to sponsors and continue that relationship over an

extended period of time.”

Investors in the fund will only be able to redeem their investment if capital is

available to meet the request, and Invesco cannot be forced to sell loans in order

to meet any redemption request.

Invesco aims to raise €1 billion for CMI Europe by the second half of 2023 and

expects to deploy significant further capital in the coming months. It will issue

loans of several types – stretch senior, whole loans, junior loans and

development finance – in lot sizes of between €25 million to €150 million and

typically on a floating rate basis. Invesco did not not comment on target returns

but Gordon said it would aim to offer “significant return premium” over

equivalent corporate bonds.

Invesco Real Estate – which has $94.7 billion of global real estate assets under

management – is seeking to issue loans against assets where rents can keep pace

with inflation. Sectors such as self-storage are appealing, said Gordon, due to

shorter leases and diversity of tenant base. But it is also prioritising lending

against sustainable assets with prime ESG profiles.

“We are not making green loans, but ESG considerations are a significant part of

the underwriting process; they are front and centre. We will incentivise

borrowers to do the right thing through loan terms and we will pick borrowers

that want to do the right thing to maximise the value – and resilience – of their

assets,” said Gordon.

At the time of its acquisition of GAM’s real estate debt business, in October 2020,

the European debt portfolio it acquired was mainly UK-focused, with $300

million of real estate debt assets held in a separate account and two active funds.

But Invesco has long intended to expand its debt capabilities and offerings in

Europe, where the company has an established presence in the equity market

By  Lucy Scott  - 2 hours ago
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with a $15 billion property portfolio. Fundraising began in September 2021.
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Andy Rofe; Quelle: Invesco 
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Business Immo - Invesco Real Estate lance son premier fonds de dette 

immobilière en Europe – 7 juin    
 

© Sergey Nivens / Fotolia 

Invesco Real Estate a créé son premier fonds de dette immobilière en Europe, 
nommé Invesco Commercial Mortgage Income - Europe FCP RAIF (CMI Europe) et 
domicilié au Luxembourg, qui a — dans un premier temps — l’objectif de collecter 1 
Md€. 

Principalement adossé à des actifs d'assurance, le véhicule, qui investira en priorité 
dans des actifs durables avec un bon profil ESG, a déjà réalisé sa première 
transaction : un prêt senior d'un montant de 50 M€ pour financer une série de six 
installations logistiques françaises et trois espagnoles, toutes prélouées. 

Fondée sur l'octroi de prêts garantis à des emprunteurs solvables et sur la base de 
collatéraux core/core+, la stratégie s'appuie sur les 10 ans d’expérience d'Invesco 
Real Estate dans le domaine de la dette immobilière internationale. Durant cette 
période, 173 montages de prêts totalisant 13,1 Mds$ ont été réalisés. 

Pour le premier prêt de la stratégie, les actifs sont en passe d'obtenir la certification 
Breeam Very Good et comprennent des panneaux photovoltaïques, ainsi que des 
systèmes de récupération de l'eau de pluie pour les espaces verts. Plus de 300 
arbres seront plantés par an dans le cadre du projet. 

Outre le prêt senior initial de 50 M€, le fonds dispose également d'un pipeline de 
transactions engagées de 150 M€ en France, en Espagne et au Royaume-Uni. 

Maturité du secteur 

« L'objectif du fonds est d'investir dans des opportunités offrant les meilleurs 
rendements ajustés au risque possibles pour un véhicule de dette immobilière 
paneuropéen », résume Andrew Gordon, Managing Director - Fund Management chez 

javascript:void(0)
javascript:void(0)
https://www.businessimmo.com/directory/companies/108062
https://www.businessimmo.com/directory/peoples/173354
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Invesco Real Estate. « En tant qu'acteur commercial et prêteur privilégiant le 
relationnel, cela signifie prêter à travers les secteurs immobiliers de base tels que le 
résidentiel, les bureaux et la logistique, ainsi que les alternatives telles que le 
stockage autonome, le logement étudiant, les centres de données et les sciences de 
la vie. » 

« Le lancement de notre premier fonds de dette européenne souligne la maturité du 
secteur, qui explique pourquoi nous avons fait le choix d’un véhicule paneuropéen 
diversifié à capital variable », complète Andy Rofe, Managing Director - responsable 
Europe chez Invesco Real Estate. « Les rendements visés pour CMI Europe devraient 
offrir une prime de rendement significative par rapport aux obligations d'entreprises, 
tout en présentant un profil de risque similaire et des flux de trésorerie stables. » 

  

https://www.businessimmo.com/directory/peoples/163981
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Newsmanagers – Invesco veut lever 1mdE pour un fonds de dette 

immobiliere Europe – 7 juin 
 

Invesco Real Estate vient de lancer son premier fonds de dette immobilière en Europe, 

Invesco Commercial Mortgage Income - Europe FCP RAIF (CMI Europe). Il s’agit d’un 

fonds ouvert, domicilié au Luxembourg, dont l'objectif initial de collecte est de 1 milliard 

d'euros. Il est principalement adossé à des actifs d'assurance. 

Le fonds, qui investira en priorité dans des actifs durables et jugés comme ayant un bon 

profil ESG (environnement, social, gouvernance), a déjà réalisé sa première transaction : 

un prêt senior d'un montant de 50 millions d'euros pour financer une série de six 

installations logistiques françaises et trois espagnoles, toutes pré-louées à l'un des plus 

grands distributeurs e-commerce au monde resté anonyme. Outre le prêt senior initial de 

50 millions d'euros, le fonds dispose également d'un pipeline de transactions engagées 

de 150 millions d'euros en France, en Espagne et au Royaume-Uni. 

Le fonds vise à offrir aux investisseurs institutionnels un flux de revenus stables et à haut 

rendement, ainsi que des rendements ajustés au risque attrayants, en accordant des prêts 

garantis par des biens immobiliers de haute qualité au Royaume-Uni et en Europe. 

Les critères ESG sont intégrés dans l'analyse crédit, la due diligence et le processus de 

sélection du fonds, l'équipe analysant la qualité des actifs, les plans de développement et 

le profil des emprunteurs. Les facteurs pris en compte incluent notamment les notations 

EPC, les certifications "bâtiments verts", l'utilisation d'énergies renouvelables et les 

politiques ESG des locataires. Pour le premier prêt de la stratégie, les actifs sont en passe 

d'obtenir la certification Breaam « Very Good » et comprennent des panneaux 

photovoltaïques ainsi que des systèmes de récupération de l'eau de pluie pour les 

espaces verts. Plus de 300 arbres seront plantés par an dans le cadre du projet.  
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Citywire - Invesco lance un fonds ouvert de dette immobilière – 7 juin 
 

Par Auguste Grignon Dumoulin 07 juin, 2022 at 10:31 

 

 

Une offre en béton ? Invesco Real Estate lance un fonds ouvert de dette 
immobilière en Europe ce mardi 7 juin. Il sera principalement adossé à des 
actifs d’assurance, ce qui est intéressant pour les compagnies d’assurance 
dans le cadre de Solvabilité II, et vise une collecte initiale d’un milliard 
d’euros. 

Invesco Commercial Mortgage Income - Europe FCP RAIF (CMI Europe) a 
déjà réalisé une transaction pour un montant de 50 millions d’euros 
concernant six installations logistiques françaises et trois espagnoles. Elles 
sont toutes pré-louées à «l’un des plus grands distributeurs e-commerce au 
monde», précise la société de gestion dans un communiqué. 
Invesco RE intègre plusieurs critères ESG dans son processus 
d’investissement, qui comprend les notations EPC, les certifications 
«bâtiments verts», l’utilisation d’énergies renouvelables et les politiques 
ESG des locataires. 

L’équipe de gestion sélectionnera les opérations à financer dans «les secteurs 
immobiliers de base tels que le résidentiel, les bureaux et la logistique, ainsi que les 
alternatives telles que le stockage autonome, le logement étudiant, les centres de 
données et les sciences de la vie», détaille Andrew Gordon, directeur général de 
la gestion de fonds chez Invesco Real Estate. 
  

https://citywire.fr/author/adumoulin
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Le Figaro - Invesco lance son premier fonds de dette immobilière en 

Europe – 7 juin 

 
(AOF) - Invesco Real Estate, la société mondiale d'investissement immobilier d'Invesco, 
annonce aujourd'hui le lancement de son premier fonds de dette immobilière en Europe. 
Le fonds Invesco Commercial Mortgage Income - Europe FCP RAIF (CMI Europe) est un 
fonds ouvert, domicilié au Luxembourg, dont l'objectif initial de collecte est de 1 milliard 
d'euros. " Il est principalement adossé à des actifs d'assurance, ce qui témoigne de 
l'attrait de la stratégie pour les compagnies d'assurance dans le cadre de Solvabilité II , 
explique le gestionnaire d'actifs. 
 
Le fonds, qui investira en priorité dans des actifs durables avec un bon profil ESG, a déjà 
réalisé sa première transaction : un prêt senior d'un montant de 50 millions d'euros 
pour financer une série de six installations logistiques françaises et trois espagnoles, 
toutes pré-louées à l'un des plus grands distributeurs e-commerce au monde. 
 
Outre le prêt senior initial de 50 millions d'euros, le fonds dispose également d'un 
pipeline de transactions engagées de 150 millions d'euros en France, en Espagne et au 
Royaume-Uni. 
 
Le fonds vise à offrir aux investisseurs institutionnels un flux de revenus stables et à 
haut rendement, ainsi que des rendements ajustés au risque attrayants, en accordant 
des prêts garantis par des biens immobiliers de haute qualité au Royaume-Uni et en 
Europe. 
 
Les critères ESG sont intégrés dans l'analyse crédit, la due diligence et le processus de 
sélection du fonds, l'équipe analysant la qualité des actifs, les plans de développement et 
le profil des emprunteurs. 
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Profession CGP - Un fonds de dette immobilière – 9 juin 
 

Par : edicom 

 

Invesco Real Estate, la société d’investissement immobilier d’Invesco Ltd., lance son premier fonds de 
dette immobilière en Europe. Le fonds Invesco Commercial Mortgage Income-Europe FCP RAIF (CMI 
Europe) est un fonds ouvert, domicilié au Luxembourg, dont l’objectif initial de collecte est de 1 
milliard d’euros. Il est principalement adossé à des actifs d’assurance, ce qui témoigne de l’attrait de 
la stratégie pour les compagnies d’assurance dans le cadre de Solvabilité II. Le fonds, qui investira en 
priorité dans des actifs durables avec un bon profil ESG, a déjà réalisé sa première transaction : un 
prêt senior d’un montant de 50 millions d’euros pour financer une série de six installations 
logistiques françaises et trois espagnoles, toutes pré-louées à l’un des plus grands distributeurs e-
commerce au monde. 

Le fonds vise à offrir aux investisseurs institutionnels un flux de revenus stables et à haut rendement, 
ainsi que des rendements ajustés au risque attrayants, en accordant des prêts garantis par des biens 
immobiliers de haute qualité au Royaume-Uni et en Europe. Les critères ESG sont intégrés dans 
l’analyse crédit, la due diligence et le processus de sélection du fonds, l’équipe analysant la qualité des 
actifs, les plans de développement et le profil des emprunteurs. 
Outre le prêt senior initial de 50 millions d’euros, le fonds dispose également d’un pipeline de 
transactions engagées de 150 millions d’euros en France, en Espagne et au Royaume-Uni. 
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Le Courrier Financier - Invesco Real Estate réalise une importante 

transaction logistique dans la région de Reims – 9 juin 
 

Immobilier - Invesco Real Estate annonce la réalisation d'une importante 
transaction logistique dans la région de Reims. 

Invesco Real Estate (IRE) — la division immobilière du gérant d’actifs 
international Invesco — annonce, ce jeudi, la réalisation d’une importante 
opération dans la région de Reims, avec un centre logistique d’environ 45.000 
m² situé à Cernay-Lès-Reims. 

La construction du site avait été lancée en mars 2020 et finalisée au bout d’un 
an et demi, après la réalisation des travaux de développement. Le site a été 
modernisé en profondeur pour obtenir la certification BREEAM New 
Construction Very Good (en cours d’attribution). 

Opérations d’immobilier logistique de grande ampleur 

Cette prise à bail, l’une des plus grandes opérations d’immobilier logistique 
dans la région depuis une décennie, illustre la volonté d’IRE de contribuer à 
redynamiser des zones sous-exploitées et à fort potentiel, au-delà du simple 
développement de grands centres urbains. 

A ce jour, IRE a commercialisé plus de 20 000 m² au Groupe L.S.E., soit près 
de la moitié du site, dans le cadre d’un bail de six ans fermes avec prise d’effet 
immédiate, permettant ainsi de sécuriser des loyers sur la période pour cet 
actif lancé en blanc. 

« Contribuer au dynamisme de l’agglomération rémoise » 

Anne Vibert, Associate Director chez Invesco Real Estate, commente : « Avec 
cette nouvelle opération, Invesco Real Estate démontre l’étendue des 
stratégies d’immobilier logistique de ses fonds qui n’incluent pas seulement 
des actifs axés sur les grands centres urbains internationaux, mais également 
des zones moins établies, mais en plein essor. La commercialisation rapide de 
ce centre logistique souligne le bien-fondé de notre stratégie. Nous sommes 
fiers de pouvoir contribuer au dynamisme de l’agglomération rémoise. » 

  

https://www.lecourrierfinancier.fr/rubrique/immobilier
https://www.invesco.fr/fr
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Business Immo - Cernay-lès-Reims : Invesco Real Estate loue la moitié 

de son centre logistique lancé en blanc – 9 juin 
 

Invesco Real Estate a signé un bail d’une durée ferme de six ans avec le 
groupe LSE, portant sur plus de 20 000 m² de son centre logistique de 45 000 
m² situé à Cernay-lès-Reims (51), avec prise d’effet immédiate. 

La division immobilière du gérant d’actifs international Invesco avait lancé, en 
blanc et avec son partenaire Arefim, cet ensemble logistique en mars 2020, 
pour lequel elle vise la certification Breeam New Construction Very Good (en 
cours d’attribution). 

« Avec cette nouvelle opération, Invesco Real Estate démontre l’étendue des 
stratégies d’immobilier logistique de ses fonds qui n’incluent pas seulement 
des actifs axés sur les grands centres urbains internationaux, mais également 
des zones moins établies, mais en plein essor », souligne Anne Vibert, 
Associate Director chez Invesco Real Estate. « La commercialisation rapide de 
ce centre logistique souligne le bien-fondé de notre stratégie. » 

Cette prise à bail illustre la volonté d’IRE de contribuer à redynamiser des 
zones sous-exploitées et à fort potentiel, au-delà du simple développement de 
grands centres urbains, est-il expliqué dans un communiqué. 

EOL a agi comme conseil lors de cette opération. 
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Business Immo TV / BiTV - « Avec son nouveau fonds de dette, Invesco 

Real Estate soutiendra les emprunteurs priorisant l’ESG » - 10 juin 
 

Dans un nouvel opus de BiTV Interview en anglais, nous recevons Andrew 
Gordon, Head of European Real Estate Debt chez Invesco Real Estate. 

La société a annoncé en début de semaine le lancement de son premier fonds 
de dette immobilière en Europe, avec un objectif initial de 1 Md€. Quelle 
stratégie envisage-t-elle pour ce nouveau véhicule ? Le fonds aura pour 
objectif d’investir principalement dans des actifs durables présentant un bon 
profil ESG. Qu’est-ce que cela implique du point de vue de l’investissement ? 
Par ailleurs, Invesco a déjà annoncé une première transaction pour le 
nouveau fonds, un prêt senior de 50 M€ pour financer une série de six 
installations logistiques françaises et trois espagnoles. Quel rôle la France 
pourrait-elle jouer dans le déploiement de ce fonds ? 

Retrouvez toutes les interviews de BiTV sur notre plate-forme dédiée. 

 

https://www.youtube.com/watch?v=XX3QWIKTQSA  

https://www.youtube.com/watch?v=XX3QWIKTQSA



